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Varsta gard 23 och 39, forslag till detaljplan,
2021-14764

Med anledning av stadsbyggnadskontorets remiss av rubricerat
arende vill Skonhetsradet anfoéra féljande.

Beslut
Skonhetsradet avstyrker forslag till detaljplan.

Arendet

Stadsbyggnadskontoret har uppréttat ett planforslag for Varsta gard
23 och 39 i stadsdelen Solhem. Planomradet bestar av tva
fastigheter, varav endast Vérsta gard 23 ar bebyggd.
Detaljplaneforslaget syftar till att skapa en byggritt for en ny
byggnad som ramar in korsningen Sorgérdsvagen,
Virstagardsvigen och Virsta allé. Den nya byggnaden foreslés fa
fyra till fem vaningar och planforslaget mojliggor tva alternativa
anvindningar, vardboende eller bostéder upplitna som
bostadsritter. Vardboendet skulle ge plats for 70 boende och ett
flerbostadshus skulle rymma 67 bostidder. Bebyggelsen ska mota
Virstagardsvagen och Sorgardsvagen med forgardsmark och
entréer. Bilparkering for bostadsforslaget 16ses 1 garage med
kompletterande markparkering pa gard. Bilparkering for
véardbostider 19ses enbart med markparkering pd gird. En befintlig
in- utfart mot Vérstagardsvagen behélls 1 planforslaget som utfart
for markparkering.

Den befintliga byggnaden, uppford i tvé véningar pa 1940-talet,
rymde tidigare en drivmedelsstation, vilket en storre parkeringsyta i
anslutning till huset minner om. Om planforslaget ska kunna
genomforas kommer den befintliga byggnaden pé fastigheten
Virsta gird 23 rivas.

Enligt Skonhetsradets uppfattning bor de manga olika planarbeten
som pagar/pagatt i Spanga nyligen samordnas battre. Det finns stor
risk att den fina centrumkérnan med omgivande villabebyggelse
byggs sonder. Eventuellt bor ett program tas fram. Radet anser
vidare att det 1 alla beslutsunderlag som innebér rivning av
befintliga byggnader maste framga varfor rivningen dr nddvéandig.
En tydlig motivering, i synnerhet utifran ett hallbarhetsperspektiv,
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bor saledes alltid redovisas. Ur hallbarhetssynpunkt finns det battre
sdtt att hantera en byggnad én att riva. Att spara byggnadens
stomme och att eventuellt 6ka byggnadshdjden kan vara ett sétt att
omforma byggnaden sé att den uppfyller nya behov. Radet anser
inte att det i underlaget till planforslaget finns ndgot som utgor
motiv till rivning férutom fastighetsdgarens 6nskan om sé stor
exploatering som mojligt.

Enligt radet har det befintliga huset en volym och skala som
fungerar vdl mellan den nagot hogre bebyggelsen i Spinga centrum
och den intilliggande villabebyggelsen. Den s.k. Solitdren, det hogre
huset pé fastigheten Gisle 8, dr en byggnad som till sin hojd starkt
avviker fran omradets 1 Ovrigt laga skala och den bor, anser radet,
inte tillatas vara styrande nér det géller att faststilla hojder pa
tillkommande bebyggelse 1 ndromrédet.

Skonhetsradet anser vidare att den foreslagna byggnaden hamnar
for ndra Sorgardsvégen vilket innebér att forgardsmarken blir alltfor
snalt tilltagen samt problem med insyn i bostdderna pa
bottenvaningen; en tydlig brist i bostadskvaliteten. Radet befarar
aven att de befintliga lindarna pa Sorgardsvégen inte kommer att
Overleva byggprocessen, i synnerhet inte om det ska byggas ett
garage under bostadshuset. Byggnadens hdjd, ar som tidigare
ndmnts, inte anpassad till den zon mellan centrumbebyggelsens
skala och villaomradet som planomrédet ligger i. Radet har dock
ingen erinran mot att en ny byggnadsvolym uppfors pa
grannfastigheten Vérsta gard 39, forutsatt att hojden sénks.

Sammanfattningsvis anser radet att planforslaget i sin presenterade
form inte kan accepteras. Radet anser att utgdngspunkten ska vara
att det befintliga huset behalls liksom dess fotavtryck. En gronare
forgardsmark kan dé skapas, liksom funktioner kopplade till
verksamheter 1 huset, t.ex. en uteservering. Mojligen kan huset
byggas pa med ett, eventuellt tva vaningsplan. De befintliga triden
pa Sorgéardsviagen varnas och de kan da fortsétta att bidra med
kvaliteter i gatumiljon. Radet noterar att den skyddsvérda stora
asken far bestimmelsen nl i1 plankartan, vilket dr positivt for
girdsmiljon. Radet lyfter ofta frigan om mobilitetslosningar i sina
remissyttranden, sd dven nu. Enligt radet bor mobilitetsfunktioner
som behdvs i omrddet kunna placeras inom fastigheten Virsta gird
23 dar drivmedelsstationen tidigare inrymdes samt pa delar av den
idag hardgjorda forgdrdsmarken. Fastigheten skulle 1dmpa sig vil
som ett nav for mobilitetsfunktioner 1 Spanga centrum.
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